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Kredyt Mieszkaniowy na Start — nowy program dopftat do kredytéow
Kto skorzysta z mieszkania na start?

W 2025 roku ma ruszyé nowy program — Kredyt Mieszkaniowy na Start — ktéry umozliwi
zaciagniecie kredytu hipotecznego na preferencyjnych warunkach z doptatami do rat.
Ostateczne warunki wsparcia nie sa jeszcze znane, a konsultacje w tej sprawie wciaz
trwaja, jednak juz na ten moment Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapowiedziato sporo
interesujacych detali. SprawdZzmy, na czym ma polegaé¢ program i kto z niego skorzysta! W
styczniu 2024 roku zgodnie z komunikatem BGK ! z zakoticzylo sie przyjmowanie wnioskéw w
programie ,,Bezpieczny kredyt 2%7”. Juz niebawem osoby marzace o zakupie wlasnego M beda
mogly jednak skorzystaé¢ z nowej wersji ,,bezpiecznego kredytu” — Mieszkania na start.

Kredyt Mieszkaniowy na Start zastapi Bezpieczny Kredyt 2%

Do tej pory na uzyskanie kredytu na zakup mieszkania lub domu czy tez budowe mogty
pozwoli¢ sobie osoby o stosunkowo wysokich zarobkach i tym samym zdolnosci kredytowej.
Wsparciem dla wielu bylo skorzystanie z wcze$niej wprowadzonego programu rzadowego
Bezpieczny Kredyt 2%, ktéry jednak nie byl w zasiegu miedzy innymi par w zwigzkach
nieformalnych czy oséb o niskich dochodach ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci
wnioskowania ze kredytobiorcami. Planowany, nowy program Kredytu Mieszkaniowego na
Start ma by¢ dostepny dla szerokiej grupy spoleczenstwa i dawaé wiecej korzysci.?

Ogromna popularno$é¢ programu Bezpieczny kredyt 2% zaskoczyla nie tylko jego tworcdw, ale
takze banki. Jak wynika z danych udostepnionych przez Zwiazek Bankéw Polskich wg stanu
na 28.12.2023 liczba wnioskéw wyniosta 101 888, a liczba podpisanych uméw kredytowych —

'Komunikat z 01.01.2024 r. o wstrzymaniu przyjmowania przez banki wnioskéw z dniem 02-01-2024 r. =z
prognozq doplat na rok 2025-2032 - BIP BGK, [w:] BGK, 2024.
2NotusFinanse, Kredyt Mieszkaniowy na Start 2024 - dla kogo mieszkanie na start? [w:] Notus.pl, 2024.



56 942. ® Z powodu wyczerpania puli srodkéw przeznaczonych na udzielanie preferencyjnych
hipotek w styczniu 2024 banki przestaly przyjmowaé¢ nowe wnioski. *

Zgodnie z zatozeniami ogloszonymi przez Ministra Rozwoju i Technologii program bedzie
polegal na rzadowych doptatach do kredytéw. Osoby spelniajace wymogi beda mogty liczy¢
na bardzo niskie oprocentowanie kredytéw hipotecznych przez 10 kolejnych lat. Co wazne,
maja wystepowac kryteria dochodowe dla wnioskodawcow, ale gbrne limity kwoty kredytu nie
zostaly okreslone.

lle maja wynosi¢ doptaty do rat dla kredytéw hipotecznych — limity

Rzad proponuje, aby doptaty do rat kredytu hipotecznego byty wyptacane w wysokosci zaleznej
od wielkosci gospodarstwa domowego (liczby 0s6b w rodzinie). Doplata zostanie tak ustalona,
aby obniza¢ oprocentowanie kredytu dla okreslonego przedzialu kwotowego do:

e 1,5% — jednoosobowe i dwuosobowe gospodarstwo;
e 1% — trzyosobowe gospodarstwo;

e 0,5% — czteroosobowe gospodarstwo;

o 0% — piecioosobowe i wigksze gospodarstwo;

Kredyt na 0O procent dostana takze osoby, ktére siegna po kredyt konsumencki na
pokrycie kosztéw partycypacji w SIM/TBS albo wkladu mieszkaniowego w spéldzielni
mieszkaniowej.”

Ponadto program zaktada sie, ze zaciagniety kredyt ma mie¢ oprocentowanie stale i
by¢ sptacany w formule rat malejacych. Dopiero po 10 latach bedzie mozna przejsé¢ na
oprocentowanie zmienne. Co wazne, bedzie mozna wziaé¢ kredyt na dowolng kwote (po
spelnieniu wymogdéw banku), nie beda obowiazywaé maksymalne limity kwoty kredytu.
Oznacza to, ze doplaty nie musza dotyczy¢ catoéci pozyczonej kwoty. W tej kwestii rowniez
ustalono limity na podstawie wielkosci gospodarstwa domowego:

e do 200 tys. zt dla 1-osobowego gospodarstwa domowego,
e do 400 tys. zl dla 2-osobowego gospodarstwa domowego
e do 450 tys. zt dla 3-osobowego gospodarstwa domowego
e do 500 tys. zt dla 4-osobowego gospodarstwa domowego
e do 600 tys. zt dla 5-osobowego i wigkszego gospodarstwa domowego.

3Agnieszka Wachnicka w [@wachnickaa)], Nabdr wnioskéw w Programie BK2% zostal juz oficjalnie wstrzymany,
czekamy na decyzje czy i w jakiej formule Program bedzie kontynuowany, a tymczasem wg stanu na 28.12.
liczba wnioskow przebila 100 tys. Jeszcze do 7.01. banki mogg rejestrowac w systemie BGK wnioski przyjete.
https://t.co/5VZwGAfHRw [w:] Twitter, 2024.

4W. Szczudlifiska, Mieszkanie na start — warunki nowego programu rzgdowego [w:] Lendi.pl, 2024.

5Prus, "Mieszkanie na start” w 2024 r. Zasady i kryteria, ktére trzeba speinié [w:] Businessinsider.com.pl,
2024.



Wyjasniajac — jesli np. rodzice majacy dwoje dzieci zaciagaja kredyt na 550 tys. zl, to w
ramach programu otrzymaja doplaty, ktére obniza oprocentowanie do 0,5% i obejma wylacznie
500 tys. zt z kwoty kredytu (zgodnie z powyzszymi limitami). Co wiecej, w miastach na
prawach powiatu, gdzie wartos¢ odtworzenia 1 mkw. lokalu znaczaco odbiega od $redniej,
wskazane kwoty beda wyzsze o 10% lub 20%.

Kredytobiorcy, ktérzy zakupia mieszkanie w mie$cie na prawach powiatu, ktore jest stolica
wojewodztwa, moga liczy¢ na wzrost powyzszych wartodci o co najmniej 10 proc.

W przypadku wskazanej wyzej rodziny, ktora zaciggnie kredyt 0% na mieszkanie doptaty beda
obowiazywaé¢ do kwoty co najmniej 660 tys. zt.

Kredyt Mieszkaniowy na Start 2024 — kto moze ubiega¢ sie o doptate?

W odréznieniu od wezesniej oferowanych form dofinansowania program ten ma by¢ dostepny
dla szerokiej grupy beneficjentéw:

« singli do 35 roku zycia (jedynie wystepujace ograniczenie ze wzgledu na wiek),
e 0s6b samotnie wychowujacych co najmniej 1 dziecko

e 0s6b zyjacych w zwigzkach nieformalnych,

e malzenstw,

e rodzin wielodzietnych.

Celem programu jest umozliwienie zakupu pierwszego mieszkania, domu lub jego budowy. O
dofinansowanie moga wiec ubiegaé sie osoby, ktére nie posiadaja jeszcze wlasnej nieruchomosci.
Mozna natomiast mie¢ czesciowe (nie wyzsze niz 50%) udziatu w prawie wlasnosci. Jesli wiec
np. odziedziczyte$ lub otrzymaltes w darowiznie cze$¢ mieszkania czy domu, wcigz mozesz
stara¢ sie o udzial w programie.

Wyjatek stanowig natomiast rodziny, ktére maja przynajmniej troje dzieci. Woéwczas, nawet
jesli posiadaja nieruchomosé, moga stara¢ sie o kredyt z doptata w celu chociazby poprawy
swoich warunkéw mieszkaniowych.

Kryteria dochodowe w rzadowym programie kredytéw na start

Waznym warunkiem skorzystania z programu bedzie miesieczny dochdd. Jego wysokosé ma
by¢ ustalana w zaleznoéci od liczby os6b w rodzinie. Na chwile obecng wiadomo, ze kryterium
maksymalnych dochodéw pozwalajacych na udzial w programie jest stosunkowo wysokie i
wyglada nastepujaco dla gospodarstwa:

¢ jednoosobowego — 7 tys. zl netto,
e dwuosobowego — 13 tys. zt netto,
e trzyosobowego — 16 tys. zl netto,
o czteroosobowego — 19,5 tys. zl netto,



e piecioosobowego i wickszego — 23 tys. zl netto.

Co wazne, osoby, ktore chcg kupi¢ mieszkanie, ale przekraczaja wskazane progi, wciaz moga
sig stara¢ o zakwalifikowanie do programu. W takich przypadkach doptaty maja by¢ jedynie
odpowiednio pomniejszone. Proponowane jest ich obnizanie w zaleznoéci od liczby zlotych
ponad kryterium.

Wg. BIK Indeks Popytu na Kredyty Mieszkaniowe, Srednia warto$¢ wnioskowanego kredytu
mieszkaniowego wyniosta w grudniu 2023 r. 435 270,00 z}.°

FAQ

Na co mozna wykorzystac kredyt mieszkaniowy na start?

Kredyt mieszkaniowy na start ma pokryé koszty: * zakupu pierwszego mieszkania albo domu
jednorodzinnego na rynku pierwotnym, albo wtérnym; * zamiany mieszkania na wieksze dla
rodziny z co najmniej tréjka dzieci; * partycypacji w Spolecznej Inicjatywie Mieszkaniowej
(SIM) albo towarzystwie budownictwa spolecznego (TBS) * wniesienia wkladu do spéldzielni
mieszkaniowej w ramach uzyskania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Jakie sg wyjatki od nieposiadania prawa wfasnosci do mieszkania ani domu jednorodzinnego?

Od tej zasady sa wyjatki:

Dopuszcza sie posiadanie nieruchomosci nabytej w drodze spadku albo darowizny, ale udziat
w prawie wlasnosci nie moze byé¢ wyzszy niz 50 proc. Jesli kredyt zaciagaja dwie osoby, to
ich udzial w prawie wlasnosci albo spétdzielczym prawie do jednego lokalu nabytym w drodze
dziedziczenia, albo darowizny, nie moze tacznie przekraczaé¢ 50 proc. Oznacza to, ze moga
mieé¢ udzialy np. po 25 proc. kazdy, albo 40 proc. i 10 proc.

Jak udziaty maja osoby w nabywanej nieruchomosci ?

Jesli kredyt biora dwie osoby, to oboje musza naby¢ nieruchomosé na zasadach wspoétwlasnosci
(lacznej albo ulamkowej) po 50 proc. Ponadto, jesli w trakcie splaty zobowiazania, jeden z
kredytobiorcow odstapi od umowy, kwota doptaty zostanie ponownie przeliczona i zmniejszona
adekwatnie do wielkosci nowego gospodarstwa domowego. Oczywiscie, pod warunkiem ze
pozostaly kredytobiorca ma odpowiednio wysoka zdolnos¢ kredytowsa

5S. Nosal, O 421% wzrosta warto$é zapytari o kredyty mieszkaniowe w grudniu 2023 r. [w:] BIK, 2024.



Jakie warunki beda obowigzywaé po 10 latach?

Po 10 latach wsparcia kredytobiorcow, zakladane jest przejécie z oprocentowania statego na
zmienne.

Czy nieruchomo$¢ nabyta w ramach programu Kredyt Mieszkaniowy na Start mozna
sprzedac?

Nie okreslono wymogoéw dotyczacych ograniczen w tej kwestii. Mozna wiec bedzie sprzedaé
nieruchomosé. Wéwcezas oczywidcie doptaty przestang obowiazywac.

Czy nieruchomo$¢ nabyta w ramach programu Kredyt Mieszkaniowy na Start mozna
wynajac?

Lokal nabyty z pomoca tego programu rzadowego ma stuzy¢ wylacznie zaspokojeniu wlasnych
potrzeb i zapewni¢ lepsze warunki mieszkaniowe. Nie mozna go wiec wynajmowac.

Czy trzeba by¢ matzenstwem, by moéc skorzysta¢ z programu Kredyt Mieszkaniowy na
Start?

Nie trzeba. W odréznieniu od Bezpiecznego Kredytu 2% planowany program zaklada, ze do
kredytu moga przystapi¢ osoby niebedace w zwiazku malzenskim.

Czy warto skorzysta¢ z programu Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Tak. Wysokie doptaty skutkuja niskim oprocentowaniem, a w przypadku rodzin posiadajacych
piecioro i wiecej dzieci — zerowym. Program kierowany jest do szerokiej grupy kredytobiorcéw,
w tym par bezdzietnych i niebedacych w zwiazku malzenskim czy singli. Nie jest tez wymagana
wysoka zdolnoé¢ kredytowa, a limity kwoty kredytu czy cen mieszkan nie obowigzuja.

Czy w ramach programu Kredyt Mieszkaniowy na Start mozna kupi¢ dziatke?

Nie mozna uzyskaé¢ doptat do kredytu na zakup samej dziatki, ale mozliwe jest polaczenie
celow. Mozna wiec stara¢ sie o uzyskanie doptat do kredytu na zakup dziatki i budowe domu
jednoczednie.



Dla kogo przeznaczony jest program Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Osobami uprawnionymi do uzyskania kredytu beda single, ktorzy nie ukonczyli 35 lat, osoby,
ktore maja co najmniej jedno dziecko (bez limitu wieku), a takze pary i rodziny wielodzietne
(réwniez bez limitu wieku). Warunkiem jest brak posiadania prawa wtasnosci do nieruchomosci,
z wyjatkiem posiadania udzialéw w nieruchomosci w wysokosci do 50% nabytych w drodze
dziedziczenia, lub darowizny. Z kolei osoby posiadajace tréjke dzieci moga mieé¢ juz witasna
nieruchomosé, ale chcg zmieni¢ swoje warunki mieszkaniowe.

Do jakiej kwoty kredyt w programie Kredyt Mieszkaniowy na Start?

W programie nie bedzie obowiazywalo ograniczenie w postaci maksymalnej kwoty kredytu,
przy czym limitem zostaly objete kwoty na preferencyjnych warunkach kredytowania. Oznacza
to, ze osoby zainteresowane beda mogly ubiegac sie o kredyt w dowolnej wysokosci, ale doplata
bedzie dotyczyla tylko kwoty ustalonej w limicie.

Ograniczenia takie sg jednak stosunkowo wysokie:

e do 200 tys. zl dla 1-osobowego gospodarstwa domowego,
e do 400 tys. zl dla 2-osobowego gospodarstwa domowego
e do 450 tys. zt dla 3-osobowego gospodarstwa domowego
e do 500 tys. zl dla 4-osobowego gospodarstwa domowego
e do 600 tys. zt dla 5-osobowego gospodarstwa domowego

Przy kazdej kolejnej osobie limit wzrasta o 100 tys. zl. Ponadto w miastach na prawach
powiatu, gdzie warto$¢ odtworzeniowa 1 mkw. lokalu znaczaco odbiega od Sredniej, wskazane
kwoty beda wyzsze o 10% lub 20%.

Kredyt Mieszkaniowy na Start — do kiedy mozna sktada¢ wniosek?

Zgodnie z zapowiedziami padta data do grudnia 2025 r., ale podlega to dyskusji. Program
powinien by¢ dtugofalowy, jednak na ten moment doktadne terminy jego uruchomienia i czasu
trwania nie sa znane.

Kredyt Mieszkaniowy na Start — gdzie ztozy¢ wniosek?

Whioski objete rzadowym dofinansowaniem do rat kredytu bedzie mozna sktada¢ w bankach
bioracych udzial w programie. Osoby, ktére beda chciaty ubiega¢ sie o udzial w programie
beda mogly ztozyé¢ wniosek w Kancelarii Finansowej, z pomoca Eksperta Finansowego.



Mieszkanie na start wniosek — jak go zfozyc¢?

Ze wzgledu na fakt, ze nabdér wnioskdéw rozpocznie sie dopiero za kilka miesiecy, dzi$ nie znamy
jeszcze szczegdtowych danych na temat procedury wnioskowania. Mozna sie jednak domyslac,
ze banki beda przyjmowaly wnioski o kredyt z programu Mieszkanie na start w tym samym
trybie, co wnioski o hipoteki na standardowych warunkach.

Niemniej jednak osoby, ktére chca skorzystaé z doplat, jakie oferuje mieszkanie na start,
powinny juz teraz zacza¢ rozgladaé¢ sie nie tylko za odpowiednim lokalem, ale tez zbierac
srodki na koszty okolokredytowe (np. oplaty notarialne) oraz wklad wlasny. Na razie nie
wiadomo czy gwarancja wkladu wlasnego BGK bedzie mogla by¢ zabezpieczeniem splaty
kredytu mieszkaniowego na start.

Skad wzigé pienigdze na pierwsze mieszkanie?

Poniewaz tylko nieliczni maja szanse na duzy spadek albo darowizne, to reszta, aby kupié
mieszkanie, musi zaciagnaé¢ kredyt hipoteczny. Jednym z jego wymogéw jest zgromadzenie
wktadu wtasnego. Takowym moze by¢ nie tylko gotéwka, ale i m.in. wptlaty na IKZE, IKE i
PPK; stara ksigzeczka mieszkaniowa; nieruchomo$é¢ gruntowa oraz obligacje skarbu panstwa.

Na ile lat udzielany jest kredyt w programie Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Prawdopodobnie minimalny okres kredytowania bedzie wynosi¢ 15 lat, a maksymalny 30-35
lat.

lle oséb skorzysta z programu Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Prognozowanych jest 50 tys. gospodarstw domowych, ktore beda mogty skorzysta¢ z doptat
w ramach budzetu przewidzianego na ten cel.

lle wynosi czas oczekiwania na decyzje?

Jest zbyt wczednie, aby na tym etapie odpowiedzie¢ na to pytanie. Zgodnie z zapowiedziami
kredytodawcéw beda oni czerpaé z do$wiadczenia zwigzanego z Bezpiecznym Kredytem 2% w
celu ograniczenia czasu niezbednego do przeanalizowania wnioskéw kredytowych.

Jaka pula jest przeznaczona na program Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Rzad przewiduje, ze doplaty obejma do 50 tys. kredytéw. Finalny budzet nie zostal jednak
przedstawiony.



Kiedy rusza program Kredyt Mieszkaniowy na Start?

Minister oglosit start programu w drugiej polowie 2024 roku. Do tego czasu maja zostaé
doprecyzowane i przedstawione ostateczne warunki, ktore wciaz sg konsultowane w tym ksztalt
projektu ustawy.

Nota informacyjna

Zgodnie z materiatami rzagdowymi, program zostal okreslony jako kredyt mieszkaniowy ,na
Start”. Uzyte w tekécie sformutowania ,mieszkanie na start” oraz ,kredyt 0 procent”, maja
na celu przedstawienie programu w bardziej zrozumialej formie.

Kalkulator do programu “Mieszkanie na Start”’

Pierwszy parametr to liczba os6b w rodzinie

Ustawodawca wyznaczyl progi maksymalnej kwoty kredytu w stosunku do ilosci oséb
w w gospodarstwie domowym. Jedli tak wyznaczona kwota kredytu z doptata bedzie
mniejsza od ceny zakupu nieruchomosci to na réznice trzeba bedzie wzia¢ kredyt na
standardowych warunkach cenowych. W przeciwienistwie do programu BK2% nie ma
ograniczenia maksymalnej wartosci nabywanej nieruchomosci. Im cena nieruchomogéci bedzie
wyzsza w stosunku do maksymalnej kwoty kredytu z doptatami to efekt doptat bedzie malal.
Program wylicza wysokos¢ rat obu kredytéw oraz sumy catkowitych kosztéow do zaptacenia.

Drugi parametr to dochéd brutto w rodzinie

Tu réwniez wyznaczone sg progi dochodow w w gospodarstwie domowym. Ich przekroczenie
powoduje obnizenie wysokosci doptat. Wystarczy wpisa¢ w moim programie dochéd brutto i
automatycznie nastapi wyliczenie ewentualnego obnizenia wysokosci doptat. Dodam tylko, ze
ustawodawca przewiduje wyliczenie dochodu jako srednig z 6 miesiecy.

Trzeci parametr to koszty budowy 1 m2

Ustawodawca podwyzszyl ten koszt w niektérych miastach wojewddzkich. Dzigki temu kwota
maksymalnego kredytu z doplata ulega zwickszeniu. W moim programie automatycznie
nastepuje wyliczenie powiekszonej kwoty kredytu dla inwestycji w tych wybranych miastach.

"A. Tomaszewski, Mieszkanie na Start - kalkulator [w:] Artur Tomaszewski - Kredyty, 2024.



Czwarty parametr to wysoko$¢ oprocentowania kredytu z doptata

Jest on uzalezniony od ilo$ci 0os6b w rodzinie. Dla singla wyznaczono poziom 1,5%, ale
dla rodziny czteroosobowej juz 0%. Moéj kalkulator automatycznie przelicza wysoko$é stopy
procentowej kredytu z doptatg w zaleznosci od iloéci oséb w rodzinie.

Inne funkcje kalkulatora

W kalkulatorze dodalem réwniez inne opcje. Dzigki nim w ofercie dla klienta pojawiaja
sie informacje czy sa spelnione badz nie kryteria skorzystania z programu Mieszkanie na
Start. Ponadto wszystkie wyliczenia rat kredytu z doptlata jak i kredytu uzupelniajacego
oraz standardowego kredytu hipotecznego podane sa w postaci wykreséw.

Nowosci z 8 kwietnia 2024 - projekt ustawy®

Kolejne zasady KredytNaStart”

o Kupujacy kolejne lokum (gospodarstwa z tréjka dzieci beda w ciagu 2 lat musialty zby¢
swoje poprzednie lokum. W przeciwnym razie okres doptat wyniesie tylko 2 lata.'°

¢ Gwarancja wkladu wlasnego moze by¢ tylko gdy koszty inwestycji sa do 1 miliona.

¢ Gwarancja max. 100 tys. i z wkladem wlasnym musi wynosi¢ 20% kosztu inwestycji, co
oznacza, ze jak ktos nie ma w ogole wktadu, to nie kupi nieruchomosci drozszej niz 500
tys. zl.

o Whioski max. do 31 grudnia 2027"!

o Wysokos¢ doptaty w okresach 5-cioletnich nie bedzie ulegata zmianie. Nie zalezy od
aktualnego zadluzenia.

Kredyt Mieszkaniowy na Start — Analiza wnioskow

Liczba kredytéw w Polsce'?

W ciqgu siedmiu miesiecy programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%” udzielono 75,9 tys.
kredytow. W pierwszym roku funkcjonowania programu ,,Mieszkanie na Start”

8RCL, Projekt ustawy o kredycie mieszkaniowym #naStart [w:] Rzqdowy Proces Legislacyjny, 2024.

9TVN24 Biznes, To moze byé "pierwsza taka ustawa w historii” [w:] TVN24 Biznes, 2024.

9Anna Cieslak-Wréblewska, Jakie zasady ,mieszkania na start”? Jest projekt ustawy nowego kredytu [w:]
Parkiet, 2024.

1R, Krupa-Dabrowska, Rzqd przedstawitl zasady programu "Mieszkanie na start”, zastqpi kredyt 2 proc. [w:]
Prawo.pl, 2024.

12 Zestawienie uwag od podmiotéw prawnych do projektu ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” -
Dokument 675168, [w:] Rzadowy Proces Legislacyjny, 2024. strona 1 punkt 1 uwaga od Krajowe Zrzeszenie
Producentéw Materiatéw Budowlanych CERBUD
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przewiduje sie udzielenie 35 tys. kredytow.

Zwroci¢ uwage trzeba takze na fakt, iz w okresie zaledwie siedmiu miesiecy funkcjonowania
bezposredniego poprzednika projektowanego programu NaStart — Bezpiecznego Kredytu 2%
— udzielonych zostalo 75,9 tys. kredytéw z doptatami, podczas gdy w pierwszym roku nowy
program przewiduje sie ograniczenie skali wsparcia do ,,jedynie” 35 tys. kredytéw (art.
29 ust. 1 projektu)'®, zag§ w kolejnych latach przewidywana jest limitacja na poziomie 15
tys. wnioskow o doplaty (nawet nie przyznanych kredytéw). Zalozyé mozna z géry, ze przy
masowej skali ubiegania sie o wsparcie efektywnos$¢ wykorzystania programu na cele wspierania
budownictwa mieszkaniowego jako procesu bardziej zlozonego i skomplikowanego niz zakup i
wyposazenie mieszkania bedzie zdecydowanie zbyt mata.

Obowigzek przedstawiania wysokosci doptaty'*

Banki muszq dostarczycé klientowi harmonogram splat i wysokos$é doplaty.

Podkresli¢ nalezy, ze potencjalny kredytobiorca otrzyma oferte kredytu od profesjonalisty, czyli
banku kredytujacego, ktéry zobowiazany jest do przedstawienia klientowi harmonogramu splat
oraz wysokosci doplaty.

Brak kryterium ceny'®

Kryterium ceny nie spowalnia wzrostu cen i ogranicza dostepnos$é mieszkan w
programie.

Nalezy wyjaéni¢, ze kryterium ceny w bardzo ograniczonym zakresie przyczynia sie do
spowolnienia wzrostéw cen, a w niektérych warunkach wzrost ten przyspiesza. Wprowadzenie
takiego mechanizmu ogranicza zaséb nieruchomo$ci dostepnych do zakupu w ramach
programu. Tym samym dla tej samej liczby uprawnionych do skorzystania z preferencyjnego
kredytu pozostaje do zakupu mniejsza liczba mieszkan. Sprzyja to podnoszeniu cen za tansze
mieszkania do poziomu limitu.

Dodatkowo trzeba takze wskazaé¢, ze w zaleznosci od regionu kraju ceny ksztaltuja sie na
roznych poziomach. Brak jest takze precyzyjnych i aktualnych danych pozwalajacych na
sparametryzowanie takiego kryterium w sposéb dopasowany np. do mniejszych miejscowosci
(w celu pozyskania takich danych MRiT wprowadza wlasnie Portal DOM ). Tym samym
wyznaczone kryterium w wielu miejscach nie dzialoby wtasciwie, pozbawiajac mieszkancow
czescei kraju mozliwosci skorzystania z programu (limit wykluczalby wiekszo$é nieruchomosci)

13 Projekt 2 dnia 5 kwietnia 2024 r. Ustawa o “kredycie mieszkaniowym #naStart” - Dokument 662734, [w:]
Rzgdowy Proces Legislacyjny, 2024.

14 Zestawienie uwag od podmiotéw prawnych do projektu ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” -
Dokument 675163. strona 2 punkt 3 komentarz Ministerstwa Rozwoju i Technologii

15Tbid. strona 3 punkt 5 komentarz Ministerstwa Rozwoju i Technologii
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a w innych nie stanowiloby zadnego realnego ograniczenia (bo Srednie ceny bylyby znacznie
ponizej limitu. Z tej przyczyny projekt wprowadza inne ograniczenia. Poza wspomnianym
limitem powierzchni s kryteria dochodowe oraz limit kwoty od ktérej naliczana jest doplata.
Zastosowane lacznie definiuja one przedziatl cenowy mieszkan mozliwych do nabycia w ramach
programu, a sg przy tym bardziej elastyczne

Finansowanie zwrotne spétdzielni mieszkaniowej'®

Spotdzielnie mogg korzystaé z finansowania zwrotnego, co moze byé obcigzZeniem
dla kredytobiorcow.

Zalozenia funkcjonowania nowego instrument kredytow mieszkaniowych #naStart powinny
by¢ spdjne z zalozeniami projektu ustawy o zmianie ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw. W szczegdlnosci w zakresie
kredytowania zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Projektodawca zaklada, ze 100.000 zt ma pokryé 30% kosztéw budowy lokalu mieszkalnego
o powierzchni 50 m2. Przy czym podstawa ustalenia wysoko$ci wktadu mieszkaniowego sa
rzeczywiste koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na lokal mieszkalny. Stad
pozostala warto$é¢ 70% lokalu bedzie pokrywana przez kredytobiorce z wlasnych $rodkéw w
miesiecznym czynszu, co moze by¢ zbyt duzym obciazeniem dla kredytobiorcy. Spétdzielnia
w celu zapewnienia przejSciowego finansowania powinna skorzysta z finansowania zwrotnego

z BKG przez otrzymanie kredytu w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego

Polityka popytowa na rynku mieszkaniowym w Polsce

Rosngcy popyt na materiaty budowlane wplywa na ceny mieszkan i inflacje.

Polityka popytowa na rynku mieszkaniowym w Polsce ma kluczowe znaczenie dla zrozumienia
obecnych i przysztych trendéw w sektorze nieruchomosci. Kwestie rosnacego popytu na
réznego rodzaju materiaty budowlane, zwlaszcza w kontekscie inwestycji infrastrukturalnych,
maja bezposéredni wplyw na ceny mieszkan oraz inflacje.

Wozrost inwestycji o charakterze infrastrukturalnym powoduje zwiekszone zapotrzebowanie na
materialy budowlane. W efekcie rosna koszty tych materialéw oraz ustug budowlanych. Na
przyklad, w ostatnich latach ceny stali, cementu i drewna wzrosly o kilka procent rocznie.
Wedlug danych GUS, ceny materialéw budowlanych w 2023 roku wzrosty o 8% w poréwnaniu
do roku poprzedniego 7. Obecna sytuacja na rynku materialéw budowlanych w Polsce w
2024 roku jest dynamiczna, z wyraznymi réznicami w zaleznosci od rodzaju materialéw oraz
regionu. Eksperci przewiduja, ze w kolejnych miesiacach 2024 roku mozliwe sa dalsze wzrosty

16]bid. strona 4 punkt 8 uwaga od Unii Spétdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce
7GUS, Ceny robét budowlano-montazowych i obiektéw budowlanych (kwieciers 2024 r.) [w:] stat.gov.pl, 2024.
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cen materialéw budowlanych ze wzgledu na rosnace koszty produkcji oraz popyt na rynku
nieruchomoéci'®. Istotny moze byé¢ impuls w segmencie obiektéw uzytecznosci publicznej,
transportu oraz energetyki, zwigzany z odblokowaniem $rodkéw z KPO. Popyt na ustugi
budowlane beda generowaé réwniez drogowe i kolejowe inwestycje infrastrukturalne, inwestycje
hydrotechniczne w poblizu planowanej elektrowni jadrowej oraz inwestycje w infrastrukture

wojskows.

Wptyw polityki kredytowej na popyt

Programy wsparcia zwiekszajg popyt na mieszkania, co przy ograniczonej podaZzy
prowadzi do wzrostu cen.

Rzadowe programy wsparcia, takie jak ubiegloroczny , Bezpieczny Kredyt 2%” czy planowany
»2Mieszkanie na Start”, maja na celu zwiekszenie dostepnosci kredytow dla gospodarstw
domowych. Te inicjatywy, poprzez zwiekszenie dostepnosci finansowania, napedzaja popyt na
mieszkania. Jednakze, zwigkszona dostepnosé¢ kredytéw bez réwnoczesnego wzrostu podazy
prowadzi do wzrostu cen nieruchomos$ci. Program “Bezpieczny kredyt 2%” spowodowal
wzrost popytu na mieszkania, co przy ograniczonej podazy doprowadzilo do wzrostu cen
nieruchomosci. Jak podaje NBP, w 2023 roku liczba udzielonych kredytéw hipotecznych
wzrosta o 15%, co bezposrednio przelozylo sie na wzrost cen mieszkan o 12%' Eksperci
obawiaja sie, ze podobny efekt moze wystapi¢ w przypadku programu ,Mieszkanie na
Start”.

Polityka podazowa 2°

Brak wsparcia podaZy powoduje koniecznosé¢ dtugoterminowych projektéw i
stabilnych przepisow

W projekcie brakuje wsparcia komponentu podazy a to jest najwazniejszy czynnik, ktéry
mogltby w perspektywie czasu pozwoli¢ na wieksze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
Polakéw. Projekty budujace popyt daja krotkoterminowy efekt, ale nie zmieniaja generalnie
sytuacji mieszkaniowej. Projekty podazowe wymagaja dluzszej perspektywy i stabilnych
przepiséw. Rozwiazania podazowe powinny byé¢ wielowymiarowe w szczegélnosci powinny
uwzglednia¢ budownictwo na wynajem ponadto komplementarne jest odblokowanie
istniejacych pustostanéw (mieszkan, ktére nie funkcjonuja na rynku z obawy przed
restrykcyjnymi przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw). Wiekszy choé w
perspektywie efekt podazowy dawaloby wsparcie dla samorzadéw na uzbrajanie terenéw

18A. Gandecka, Aktualne ceny materiatow budowlanych: jakie zmiany czekajg rynek w 2024 r.? Czy ceny w
koricu sie stabilizujqa? Prognozy na drugg polowe roku [w:] Strefa Biznesu, 2024.

193, Laszek, Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych
w Polsce w I kwartale 2024 r. [w:] Narodowy Bank Polski, 2024.

20 Zestawienie uwag od podmiotéw prawnych do projektu ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” -
Dokument 675163. strona 5 punkt 9 uwaga Federacji Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci
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pod budownictwo i odzyskiwanie dzialek pod istniejacymi zdegradowanymi
technicznie budynkami nalezacymi do gmin szczegélnie w centrach miast.
Inwestycje w mieszkania pod wynajem powinny by¢ realizowane zaréwno przez deweloperow,
jak i rowniez przez gminy oraz spéldzielnie mieszkaniowe, dajac mozliwosé wyboru. Ci ktorzy
maja pieniadze i chcg mieé¢ mieszkania na wlasno$¢ moga je kupié¢ a tych ktérych na to staé,
zeby mogli zosta¢ najemcami placac rozsadny czynsz.

Komentarz Pawta Grubiaka

Trzeba uwzgledni¢ dodatkowe pomysty na wspieranie podazy, poniewaz podaz jest kluczowa
na rynku budownictwa mieszkaniowego. Do wskazanych mozna dodaé ponizsze: wedlug
danych GUS istnieje spora ilo$¢ mieszkan, ktére maja swoich wladcicieli, ale stoja puste
i nie sa wynajmowane 2!.
wiascicieli do wynajmu lub sprzedazy pustych mieszkan. Przykiadem moze by¢ zwolnienie
z podatku dochodowego od wynajmu takich mieszkan?? 23, czy tez subwencje rzadowe,
ktore moga obejmowaé¢ dofinansowanie dla wlascicieli mieszkan na remonty i przystosowanie
ich do wynajmu. Z drugiej strony, aby zniecheci¢ do trzymania pustych mieszkan, mozna

wprowadzi¢ dodatkowe oplaty lub podatki na nieuzywane nieruchomosci**

Panstwo moze wprowadzi¢ rézne inicjatywy, aby zachecié

Sztywna podaz mieszkan

Podaz mieszkan nie nadgia za popytem, na rynek trafia stosunkowo niewiele
nowych lokali.

Obecna podaz mieszkan jest niemal sztywna, co oznacza, ze deweloperzy nie sg w stanie szybko
dostosowad sie do rosnacego popytu. W efekcie, mimo wzrostu liczby budowanych mieszkar,
podaz wcigz nie nadaza za popytem. W 2024 roku na rynek ma trafi¢ réwniez stosunkowo
niewiele nowych lokali. Raporty wskazuja, ze liczba nowych mieszkann wprowadzonych na
rynek w 2024 roku moze by¢ ograniczona do okoto 43,7 tys., co stanowi niewielki wzrost w
poréwnaniu do lat poprzednich? 26.

2IM. Wielgo, 2023 rok na rynku nieruchomosci. Dobry dla deweloperéw, gorszy dla ich klientéw. - BIG DATA
RynekPierwotny.pl [w:] RynekPierwotny.pl, 2024.

22K. Kirejezyk, A. Gawroniska, Rynek mieszkaniowy w Polsce — I kw. 2024 [w:] JLL.pl, 2024.

23M. Zigba, Co czeka rynek nieruchomodci w 2024 roku? Jakie ceny mieszkan? [w:] Infor.pl, 2024.

24M. Koéka, Dwie niezle pensje, szansa na mieszkanie wcigé watla. ,Filtruje oferty po najniiszych cenach i
licze na lut szczescia” [w:] Biznes Wprost, 2024.

25]J. Wesotowski, Rynek mieszkaniowy w Polsce w 2024 roku. Wyzwania i perspektywy [w:] Business Insider
Polska, 2023.

26M. Koska, Dwie niezle pensje, szansa na mieszkanie wcigé watla. ,Filtruje oferty po najnizszych cenach i
licze na tut szczescia™...
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Statystyki budowy mieszkan | kwartat 2024%7

Wzrost liczby rozpoczetych budéw i wydanych pozwolen na budowe, ale spadek
liczby oddanych mieszkan

Zakladamy, ze poza wsparciem gospodarstw domowych w nabyciu prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, program moze przyczyni¢ sie do wzrostu podazy
mieszkan. Zgodnie z danymi opublikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny®® , w okresie
styczen-marzec br. rozpoczeto budowe 60,1 tys. mieszkan, co oznacza wzrost o 55,8%
wzgledem analogicznego okresu w roku poprzednim. Jednoczesnie jest to drugi najwyzszy
wynik w ciagu ostatnich 8 lat. Podobnie wyglada sytuacja w przypadku mieszkan, na ktérych
budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym. W okresie
styczen-marzec 2024 r. wydano pozwolenia na budowe 69,0 tys. mieszkan — o 32,8% wiecej
niz w analogicznym okresie 2023 roku. Ponadto, marzec br. to kolejny miesiac, w ktérym
notowana jest tendencja wzrostowa w ramach inwestycji rozpoczynanych oraz planowanych.

Komentarz Pawta Grubiaka

Pomimo wzrostu w pierwszym kwartale 2024 roku liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
oraz tych, na ktére wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgloszenia z projektem
budowlanym, zaobserwowano w tym samym okresie zmniejszenie liczby i powierzchni mieszkan
oddanych do uzytkowania w poréwnaniu do poprzedniego roku. Wedtug GUS, W pierwszych
trzech miesigcach 2024 r. oddano do uzytkowania 48,3 tys. mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowej 4,4 mln m2 oraz liczbie izb réwnej 184,6 tys. Wzgledem analogicznego okresu roku
poprzedniego odnotowano spadki: liczby mieszkan o 6,8 tys. (12,3%), powierzchni uzytkowe;
mieszkan o 881,8 tys. m2 (16,7%) oraz liczby izb o 34,6 tys. (15,8%).

Finansowanie doptat do rat?°

Finansowanie z budzetu panstwa poprzez Rzgdowy Fundusz Mieszkaniowy.

Zrédlem finansowania doplat do rat kredytu mieszkaniowego w programie “Mieszkanie na
Start” bedzie budzet panstwa poprzez Rzadowy Fundusz Mieszkaniowy (RFM) w Banku
Gospodarstwa Krajowego. W celu finansowania programu RFM bedzie zasilany srodkami
budzetu panstwa w ramach zwiekszonego limitu finansowego.

27 Zestawienie uwag od podmiotéw prawnych do projektu ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” -
Dokument 675163. strona 6 punkt 9 komentarz Ministerstwa Rozwoju i Technologii

28GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-maj 202/ roku [w:] stat.gov.pl, 2024.

290cena skutkéw regulacji - Projekt ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” - Dokument 662726, [w:]
Rzgdowy Proces Legislacyjny, 2024. rozdzial 6 wpltyw na sektor finanséw publicznych
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Kometarz Pawtfa Grubiaka

Trzeba poruszyé kwestie kosztu programu dla panstwa. Koszt calego programu to okoto 20
mld PLN na 10 lat. I tutaj sa kwestie potencjalnych probleméw finanséw publicznych czyli
problem nadmiernego deficytu i poglebienie dziury budzetowej. W efekcie bedzie to wigzato
sie z konieczno$cia ograniczania wydatkdéw. Z drugiej strony, ten program nie bedzie duzy. Dla
przykladu program kredyt 2% z zeszlego roku kosztowal tyle samo, tylko ze w perspektywie
jednego roku.

Zmiany wg projektu ustawy 2 lipca 2024
Kiedy wejdzie program?

Program ,,Mieszkanie na Start” prawdopodobnie wejdzie w zycie 15 stycznia 2025 r. i bedzie
obowiazywal do konca 2027 r. Szacowane koszty doptat do kredytéw w 2025 r. wyniosa
ponad 1,15 mld zl, a w ciggu 10 lat prawie 19,4 mld zl. Pojawiaja si¢ obawy o potencjalne
problemy finansoéw publicznych, takie jak nadmierny deficyt i poglebienie dziury budzetowej.
Jednak program nie jest duzym obcigzeniem w poréwnaniu do ,Bezpiecznego kredytu 2%,
ktéry kosztowal Skarb Panstwa tyle samo w ciagu jednego roku.>”

Zatozenia programu
Program ,Mieszkanie na Start” zostal zaprojektowany, aby ulatwi¢ zakup pierwszego
mieszkania lub domu. Zmiany w nowej wersji programu obejmuja:

Limity wnioskéw: wprowadzono kwartalne limity na przyjmowanie wnioskow — od 25 tys.
w pierwszym kwartale 2025 roku, do 15 tys. w kazdym kolejnym kwartale.

Limity dochodowe: limity dochodowe beda wyliczane corocznie. Pierwsze limity wynosza
odpowiednio 7/11/14,5/18/21 tys. PLN dla gospodarstw liczacych 1-5 oséb.

Zwolnienia z limitu dochodowego: gospodarstwa 244 osobowe i wieksze beda zwolnione z
limitu dochodowego. Rodziny takie beda mogly zaciagnaé kredyt bez koniecznosci wykazania
okreslonych dochodéw.

Wktad wtlasny: wprowadzono limit wkladu wlasnego do 50% wartosci nieruchomosci.

30P. Grubiak, Program ,Mieszkanie na Start” — analiza i oplacalnosé dla obywateli [w:] Kredyt na start, 2024.
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Uwagi do programu
Dostepnos¢ dla obywateli

Krytycy wskazuja, ze program moze nie poprawi¢ znaczaco dostepnosci mieszkan dla
przecietnych obywateli. Obawy dotycza gtéwnie tego, ze korzysci moga trafi¢ gtéwnie do
zamozniejszych osob oraz deweloperéw, co moze prowadzi¢ do wzrostu cen mieszkan i ich
mniejszej dostepnoéci. Analizy wskazuja, ze program w ograniczonym stopniu zwieksza
dostepnoéé¢ kredytowa. Niskie limity dochodowe oraz kwartalne limity na przyjmowanie
wnioskow zmniejszaja dostepno$é¢ kredytow. Program premiuje gospodarstwa z wyzszym
wkladem wlasnym, co jest korzystne dla zamozniejszych kredytobiorcéw, ale ogranicza
dostepnosé dla tych, ktérzy nie maja wystarczajacego wkladu wtasnego.

Wptyw na ceny mieszkan

Zwiekszony popyt, napedzany preferencyjnymi warunkami kredytowymi, moze prowadzi¢ do
wzrostu cen nieruchomosci, szczegdlnie w duzych miastach. Program “Bezpieczny Kredyt
2%” spowodowal wzrost popytu na mieszkania, co przy ograniczonej podazy doprowadzilo
do wzrostu cen nieruchomosci. Jak podaje NBP, w 2023 roku liczba udzielonych kredytéw
hipotecznych wzrosta o 15% w stosunku do roku poprzedzajacego, co bezposrednio przelozylo
sie na wzrost cen mieszkan o 12%. Eksperci obawiaja sie, ze podobny efekt moze wystapi¢ w
przypadku wprowadzenia programu ,,Mieszkanie na Start”.

Optacalno$¢ dla obywateli

Program ,Mieszkanie na Start” moze byé¢ atrakcyjny dla rodzin wielodzietnych i oséb z
nizszymi dochodami. Oprocentowanie malejace w okresie doptat jest korzystne, poniewaz
zmniejsza miesieczne raty i obcigzenia finansowe. Jednak po 10 latach oprocentowanie staje
sie¢ zmienne, co wiaze si¢ z ryzykiem wzrostu kosztow kredytu.

Ponadto, program ,wymusza” posiadanie wkiadu wlasnego, co moze stanowié¢ bariere dla
mniej zamoznych obywateli. W efekcie, osoby o niskich dochodach mogg mie¢ trudnosci
z korzystaniem z programu. Ogranicza to korzysci pltynace z programu, zmniejszajac jego
dostepnosé i optacalnoéé dla szerokiego grona obywateli.

Whioski i rekomendacje

Wsparcie dla rodzin wielodzietnych: program jest szczegdélnie korzystny dla rodzin
wielodzietnych, ktére moga skorzystaé z nizszych oprocentowan i wiekszych doptat. Zwolnienie
z limitéw dochodowych dla rodzin 2+4 osoby i wigkszych dodatkowo zwicksza ich zdolnosé
do uzyskania kredytu.
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Dlugoterminowe korzysci: program obniza catkowite koszty kredytu poprzez doptaty do
rat (przez pierwsze 10 lat), co jest korzystne w dlugim okresie. Zmniejszenie miesiecznych
zobowiazan w pierwszych latach kredytowania pomaga kredytobiorcom lepiej zarzadza¢ swoimi
finansami.

Premiowanie wysokiego wkladu wlasnego: program premiuje osoby posiadajace wysoki
wktad wlasny, co moze by¢ barierg dla mniej zamoznych obywateli. Dla tych osob, brak
wystarczajacego wkladu wlasnego wymaga wyzszych dochoddéw, aby uzyskaé kredyt, co
ogranicza dostepnos¢ programu dla szerokiego grona odbiorcow.

Wysoki dochéd dla braku wkladu wlasnego: osoby bez wystarczajacego wkladu
wlasnego musza mieé¢ wyzszy dochdd, aby nabyé¢ nieruchomos$é. W przypadku braku wktadu
wlasnego osoby te muszg sfinansowaé brakujaca czeS¢ poprzez dodatkowy kredyt. To
oznacza, ze musza posiadaé wyzsze dochody. Powstaje tez ryzyko przekroczenia progdéw
dochodowych.

Ograniczona przestrzen dla wzrostu dochodéw: program pozostawia matg przestrzen
dla wzrostu dochodéw ponad wyznaczone limity. Juz nawet kilkuprocentowy wzrost dochodu
ponad limit moze spowodowaé, ze kredytobiorca nie uzyska wartoéci dodanej z uczestnictwa
W programie.

Korzystne raty malejgce: duza korzy$é uczestnictwa w programie wynika z oparcia
kalkulacji o rate majejaca, ktéra jest korzystniejsza dla kredytobiorcy. Raty malejace
oznaczaja, ze poczatkowe raty sa wyzsze, a nastepnie systematycznie maleja w miare
splacania kredytu. W pierwszych latach splacana jest wigksza czes¢ kapitatu, co redukuje
catkowita kwote odsetek placonych w okresie kredytowania. Dzigki temu, kredytobiorcy
obnizajg swoje zadluzenie szybciej niz przy ratach statych.

Podsumowanie

Program ,,Mieszkanie na Start” w obecnym ksztalcie oferuje pewne korzysci, szczegdlnie dla
wiekszych rodzin i 0s6b z nizszymi dochodami (mieszczace sie w limicie dochodowym). Jednak
nie poprawi zdolnosci kredytowej Polakéw i bedzie oferta dla tych, ktorych juz wcezesniej
byto sta¢ na uzyskanie kredytu hipotecznego. Ponadto premiuje osoby dysponujace duzym
wkladem wlasnym. Krytycy programu wskazuja na potencjalne negatywne skutki, takie jak
wzrost cen nieruchomosci i ograniczona dostepno$é¢ dla przecietnych obywateli. W efekcie,
atrakcyjnoé¢ programu zalezy od indywidualnych warunkéw finansowych potencjalnych
kredytobiorcow oraz sytuacji na rynku nieruchomosci.
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