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Uniewaznianie hipoteki z WIBOR-em: szansa dla klientow

W ostatnich latach coraz wigcej oséb zaciagajacych kredyty hipoteczne w Polsce zaczyna
dostrzegaé niekorzystne dla siebie warunki uméw opartych na wskazniku WIBOR, (Warsaw
Interbank Offered Rate). Ta sytuacja stwarza ogromne mozliwosci dla prawnikéw
specjalizujacych sie w tego typu sprawach, a takze szanse dla kredytobiorcow na uzyskanie
korzystniejszych warunkéw finansowych.

Co to jest WIBOR i dlaczego jest kontrowersyjny?

WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) to stawka, po ktérej banki udzielaja pozyczek
innym bankom na rynku migdzybankowym. Stuzy ona jako podstawowy wskaznik do ustalania



oprocentowania kredytéw hipotecznych!. Wysokosé WIBOR-u zalezy od wielu czynnikéw, w
tym polityki monetarnej oraz kondycji ekonomicznej kraju, co sprawia, ze moze ona drastycznie
sie zmieniaé, wplywajac negatywnie na koszty kredytéw dla konsumentow?.

Argumenty za uniewaznieniem umoéw kredytowych

Gloéwne argumenty przemawiajace za uniewaznieniem uméw kredytowych opartych na WIBOR
obejmuja:

Brak transparentnoéci: banki czesto nie informujg kredytobiorcéw w petni o mechanizmach
ustalania wysokosci WIBOR. Banki nie ujawniaja szczegdélowych informacji o ustalaniu tej
stawki, co prowadzi do niejasnoéci i potencjalnych naduzyé?.

Wysokie koszty kredytu: zmienno$é¢ stawki WIBOR moze prowadzi¢ do znacznego wzrostu
kosztéw kredytu, co oznacza, ze miesigczne raty kredytéw hipotecznych moga znacznie
wzrosnaé, co jest niekorzystne dla kredytobiorcéw, zwlaszcza w okresach podwyzszonej
inflacji i niestabilnosci gospodarczej.

Mozliwe naruszenie praw konsumenta: niektére umowy moga by¢ uznane za naruszajace
prawa konsumentow, jesli bank nie dostarcza pelnych informacji lub stosuje nieuczciwe
praktyki przy ustalaniu wysokoéci WIBOR.*

Wsparcie prawnikéw i dziatania sadow

Prawnicy dostrzegaja rosnace zainteresowanie klientow chcacych uniewaznié swoje umowy
kredytowe. Coraz wigcej kancelarii oferuje specjalistyczne ustugi w tym zakresie, co moze
przynies¢ realne korzyéci finansowe dla kredytobiorcéw. Prawnicy analizuja umowy kredytowe
pod katem ich zgodnosci z prawem i pomagaja klientom w dochodzeniu swoich praw przed
sagdami.’

Ponadto, sady w Polsce zaczynaja coraz czesciej orzekaé na korzyséé kredytobiorcéw, uznajac
niektére klauzule uméw kredytowych za niewazne. To otwiera droge dla dalszych postepowan
sadowych i moze zachecié innych kredytobiorcéw do podjecia podobnych krokéw.
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Inne przyktady

Nie tylko w Polsce temat ten budzi kontrowersje. Podobne problemy obserwowano w innych
krajach Europy, gdzie kredytobiorcy walczyli o uniewaznienie uméw opartych na wskaznikach
takich jak LIBOR (London Interbank Offered Rate).

LIBOR, podobnie jak WIBOR, byt stosowany jako wskaznik referencyjny dla wielu produktéw
finansowych, w tym kredytéw hipotecznych. Jednak w wyniku licznych skandali i manipulacji
stawkami, LIBOR zostal wycofany z uzycia w 2023 roku i zastapiony przez Secured Overnight
Financing Rate (SOFR)7. Warto réwniez wspomnieé, ze organizacje konsumenckie, takie jak
Europejska Organizacja Konsumentéw (BEUC), aktywnie wspieraja dzialania na rzecz ochrony
praw kredytobiorcéw, co moze mieé wpltyw na przyszte decyzje sadowe i legislacyjne®.

Jak prawnicy moga poméc kredytobiorcom?

Prawnicy specjalizujacy sie w uniewaznianiu uméw kredytowych moga poméc kredytobiorcom
na wiele sposobéw:

Analiza umow kredytowych: prawnicy moga dokladnie przeanalizowa¢ umowy kredytowe
pod katem potencjalnych nieprawidtowosci i naruszen praw konsumentéw. Eksperci potrafia
zidentyfikowaé klauzule, ktére moga by¢ uznane za niewazne, oraz doradzi¢ klientom, jakie
kroki podjaé¢, aby uniewazni¢ umowe.”

Reprezentacja w sgdzie: prawnicy moga reprezentowaé kredytobiorcéw przed sgdami i
prowadzi¢ sprawy o uniewaznienie uméw kredytowych. Moga przygotowac wszystkie niezbedne
dokumenty, argumentowaé przed sadem i dazy¢ do uzyskania korzystnego wyroku dla swoich
klientéw.

Negocjacje z bankami: prawnicy moga rowniez prowadzi¢ negocjacje z bankami w imieniu
swoich klientéw. Moga dazy¢ do osiagniecia ugody, ktéra bedzie korzystna dla kredytobiorcow,
na przyktad poprzez obnizenie oprocentowania kredytu lub zmiane warunkéw umowy.

Poradnictwo prawne: prawnicy mogg rowniez udziela¢ porad prawnych kredytobiorcom,
wyjasniajac im ich prawa i mozliwosci dziatania. Moga doradzié¢, jakie kroki podjaé¢, aby
zabezpieczy¢ swoje interesy i unikaé¢ niekorzystnych warunkéw kredytowych w przysztosci.
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Przypadki z innych krajow

Przyktady dziatan prawnych dotyczacych uniewazniania uméw kredytowych mozna znalezé
takze w innych krajach. W Wielkiej Brytanii i Stanach Zjednoczonych dochodzito do licznych
proceséw sadowych zwiazanych z manipulacjami stawkami LIBOR.!°

W 2012 roku ujawniono, ze wiele duzych bankéw, w tym Barclays, UBS i Deutsche Bank,
manipulowato stawkami LIBOR, aby zwickszyé swoje zyski'!. Skandal ten doprowadzit do
licznych postepowan sadowych i nalozenia wysokich kar finansowych na banki.

Jak dziata WIBOR w praktyce?

WIBOR, podobnie jak LIBOR, jest ustalany na podstawie danych dostarczanych przez
banki. W praktyce oznacza to, ze banki zglaszaja, po jakiej stawce bylyby gotowe pozyczaé
pieniadze innym bankom na rynku miedzybankowym. Nastepnie te zgloszenia sa analizowane,
a wynikiem jest $rednia stawka WIBOR, ktora jest publikowana codziennie.

Jednak ze wzgledu na brak pelnej transparentnosci i potencjalne manipulacje, kredytobiorcy
coraz czeéciej kwestionujg rzetelno$é tego procesu'?. Prawnicy specjalizujacy sie w tej
dziedzinie wskazuja, ze brak przejrzystosci w ustalaniu WIBOR moze prowadzi¢ do sytuacji,

w ktérych klienci placa wiecej, niz powinni .

Przysztos¢ WIBOR i alternatywy

Podobnie jak LIBOR, WIBOR moze zostaé zastapiony innym wskaznikiem w przysztosci. Na
przyktad, w Stanach Zjednoczonych LIBOR zastapiono przez SOFR. SOFR jest uznawany za
bardziej przejrzysty i mniej podatny na manipulacje.

W Polsce trwaja dyskusje o wprowadzeniu alternatywnego wskaznika dla WIBOR, na
przyklad WIRON'3. Alternatywne wskazniki, takie jak SOFR i SONIA w Wielkiej Brytanii,
sg uznawane za bardziej rzetelne. Opieraja sie na rzeczywistych transakcjach rynkowych, a
nie na zgloszeniach bankow.
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Podsumowanie

Uniewaznianie hipotek opartych na WIBOR to temat, ktéry zyskuje na znaczeniu w Polsce.
Prawnicy, korzystajac z dotychczasowych orzeczen sadowych, moga skutecznie wspieraé
kredytobiorcéw w ich walce o sprawiedliwe warunki kredytowe. Dla wielu oséb moze
to by¢ szansa na zmniejszenie obciazenia finansowego i odzyskanie kontroli nad swoimi
zobowiazaniami kredytowymi.

Pawet Grubiak
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